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 4 للتأكد من تقديم كل المست دات الم لوبة. قائمة تدقيق لمقدمي الع اءات  أ
 5 تعريف المفر ات الوار ة بةراسة الشروط والمواصفات.  ب
 6 ىحتى إيجار الس ة الأول الم ا سةالجدول الزم ي المتوقع لإجراء  ج
 7 مقدمة 1
 8 الموقعوصف  2
 9 الم ا سة اشتراطات  خول  3
 9 الم ا سة من يحق له  خول  3/1
 9 لغة الع اء  3/2
 9 مةا  تقديم الع اءات  3/3
 9 موعد تقديم الع اءات 3/4
 9 موعد  تح الم اريف  3/5
 9 تقديم الع اء 3/6
 10 كتابة الأسعار 3/7
 10 مدة سريا  الع اء  3/8
 10 الضما   3/9
 10 موعد ا  راج عن الضما  3/10
 10 مست دات الع اء 3/11
 11 المعلومات سرية  3/12

 11 واجبات المستثمر قبل إعدا  الع اء 4
 11  راسة الشروط الوار ة بالةراسة 4/1
 11 الم ا سةا ستفسار حول بيانات  3/2
 11 معاي ة العقار 4/3
 12 وللمستثمر قبل وأث اء  تح الم اريف  للبلديةما يحق  5
 12 والمواصفات إلغاء الم ا سة وتعديل الشروط  5/1
 12 تأجيل موعد  تح الم اريف  5/2
 12 سحب الع اء  5/4
 12 تعديل الع اء  5/5
 12 حضور جلسة  تح الم اريف  5/5
 12 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع 6
 12 الترسية والتعاقد  6/1
 13 تسليم الموقع  6/2
 13 ا شتراطات العامة 7
 13 توصيل الخدمات للموقع  7/1
 13 البرنامج الزم ي للت فيذ  7/2
 13 الح ول على الموا قات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة  7/3
 13 ت فيذ الأعمال   7/4
 13 مسؤولية ا شراف على الت فيذ لدى المستثمر   7/5
 14  ي الإشراف على الت فيذ   البلديةحق    7/6
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 14 تقرير المقاول والمةتب اله دسي 7/7
 14 استخدام العقار للغرض المخ ص له  7/8
 15 التأجير من الباطن أو الت ازل عن العقد 7/9
 15 موعد سدا  الأجرة الس وية  7/10
 15 ضريبة القيمة المضا ة 7/11
 15 مت لبات السلامة والأمن  7/12
 16 للم لحة العامة إلغاء العقد  7/13
 16 تسليم الموقع والم شآت المقامة عليه للبلدية بعد انتهاء مدة العقد  7/14
 16  سخ العقد 7/15
 17 احةام عامة 7/16

 18 ا شتراطات الخاصة 8
 18 مدة العقد 8/1
 18  ترة التجهيز والإنشاء   8/2
 18 ال شاط ا ستثماري المسموح به  8/3
 18 التجارية  المحلات 8/4
 18 مواقف السيارات   8/5
 19 ا شتراطات الأم ية 8/6
 19 مت لبات ذوي ا حتياجات الخاصة 8/7
 19 مت لبات ا ستدامة وكفاءة ال اقة 8/8
 19 تأمين غر ة إسعا ات أولية  8/9
 19 اللوحات 8/10
 19 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية   8/11
 19 اشتراطات التشغيل وال يانة  8/12

 20 ا شتراطات الف ية 9
 20 كو  الب اء السعو ي و ليل اشتراطات الب اء  9/1
 20 ا شتراطات الت  يمية   9/2
 20 اعتما  الت ميم ا بتدائي   9/3
 20 ا شتراطات المعمارية   9/4
 20 ا شتراطات الإنشائية   9/5
 20 ا شتراطات الةهربائية   9/6
 20 ا شتراطات الميةانيةية   9/7
 20 اشتراطات الأعمال ال حية  9/8
 20 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق 9/9
 20 مواصفات الموا  وجو ة الت فيذ   9/10

 20 الغرامات والجزاءات 10
 21 المر قات 11
 21 نموذج الع اء 11/1
 22 ب اقة وصف الموقع   11/2
 23 موقع  محضر تسليم   11/3
 24 إقرار من المستثمر  11/4
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 الم لوبة: أ. قائمة تدقيق لمقدمي الع اءات للتأكد من تقديم كل المست دات  

وذلك عن طريق    الةترونياً،يتعين مراعاة ا لتزام بتقديم المسممت دات المحد ة والم لوبة  ي كراسممة الشممروط والمواصممفات  

  الب ةي،أو عن طريق ت بيق الأجهزة الذكية "  رص " باسمتث اء أصمل خ اب الضمما    Furas.momra.gov.saالموقع ا لةتروني  

المسممتثمر أو من يفوضممه ويةتب عليه اسممم المسممتثمر وع وانه وأرقام  واتفه   ومغلق منظرف مختوم  الأصممل  ي يقدم  

 ي الموعمد والمةما  المعلن ع مه لفتح الم ماريف مع إر ماة صممممورة الضمممممما  الب ةي  ي الموقع ا لةتروني   الفماك،،ورقم  

 .المشار إليه

 المست د  م
  ل مر ق؟ 

 ل 

 موقع؟

   نموذج الع اء 1

  توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على الع اء ومر قاته شخص غير مقدم الع اء( 2
 

   عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على الع اء لديه ال لاحية للتوقيع  المسؤولإثبات أ   3

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري  4

   صورة من شها ات الخبرة الخاصة بإ ارة وتشغيل المحلات التجارية والأنش ة التجارية 5

6 
( يوماً من 90تقمل عن )خ ماب ضمممممما  ب ةي معتممد لدى الب مك المركزي سمممماري المفعول لممدة    

  %( من قيمة الع اء الس وي.25التاريخ المحد  لفتح الم اريف، وأ  يةو  بقيمة   تقل عن )
 

   صورة من شها ة الزكاة والدخل سارية المفعول. 7

   صورة من شها ة ا شتراك بالغر ة التجارية سارية المفعول. 8

   التأمي ات ا جتماعية.صورة من الشها ة ال ا رة من مةتب   9

   صورة من شها ة ا لتزام بالسعو ة. 10

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها. 11

   .أي مست دات أخرى تت لبها بوابة ا ستثمار  ي المد  السعو ية " رص" 12

%( من قيمة 25الضما  أقل من )ملحوظة: يستبعد أي ع مماء   ير ق به أصل خ مماب الضما  الب ةي، أو تةو  قيمة   •
( تسعو  90الع اء الس وي، أو يةو  خ اب الضما  مقدمًا بغير اسم المستثمر، أو يةو  ساري المفعول لمدة أقل من )

 .يوماً من التاريخ المحد  لفتح الم اريف، ولي، للمستثمر الحق  ي ا عتراض على ا ستبعا 
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 بةراسة الشروط والمواصفممات ب. تعريف المفر ات الوار ة  

 المشممروع 
  محلات و المشمروع المرا  إنشما ه وتشمغيله وصميانته من قبل المسمتثمر حسمب ال شماط المحد  )

 تجارية(.

 ، والتي يقام عليها ال شاط المحد  له.البلدية و أرض تحد  ا  الموقع

 وزارة الشؤو  البلدية والقروية والإسةا . الوزارة

 الق يم.أمانة م  قة    الأمانة

 بلدية محا  ة ع يزة. البلدية

 اريع. و شركة أو مؤسسة مرخ ة تزاول نشاط إ ارة وتشغيل مثل  ذه المش مقمدم العم اء

 المستثمر 
 و الشممممخص ذو ال ممممفمة ال بيعيمة أو ا عتبمارية الذي يحق له مممارسممممة أنواع ال شمممماط التجاري 

 الأن مة واللوائح ذات العلاقة.وا ستثماري بموجب  

 الم ا سة العامة

 تح المجال للم ا سممة بين المسممتثمرين  سممتثمار العقارات البلدية والخدمات المرتب ة بها عن  

طريق الإعلا  و ق أحةام  ئحة الت رف بالعقارات البلدية ال ا رة بموجب الأمر السامي الةريم 

 مممممم، والتعليمات الت فيذية لها وجميع التعليمات والقرارات  29/06/1441( وتاريخ  40152رقم )

 والأوامر ذات ال لة.

الممموقمع   الم ا سة ا لةترونية   طمريمق  عمن  الممم مما سمممممة  عم مماءاتمهمم  مي  الممسممممتمثمممريمن   ا لمةمتمرونميتمقممديمم 

furas.momra.gov.sa  أو عن طريق ت بيق الأجهزة الذكية "  رص" 

 الشروط والمواصفاتكراسة  الةمراسة 
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 حتى إيجار الس ة الأولى الم ا سة  . الجدول الزم ي المتوقع لإجراء  مج 

 التاريخ كيفية تحديد التمممممماريخ  البيمممممممممممممممممممممممممممممما  

  التاريخ الذي تم  يه ال شر  تاريخ الإعلا  

 آخر ميعا  لتقديم الع اءات 
بوابة ا ستثمار  ي المد  السعو ية  كما  و محد  على 

 مع مراعاة التمديد   " رص"
 

 موعد  تح الم اريف 
كما  و محد  على بوابة ا ستثمار  ي المد  السعو ية  

 مراعاة التمديد   ع رص “م"
 

  البلدية تحد ه  الم ا سةإعلا  نتيجة 

  البلدية تحد ه  موعد الإخ ار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه 

 الم ا سة

  البلدية للمسممتثمر خلال خمسممة عشممر يوماً من تاريخ إشممعار 

بمراجعتها،  إ  لم يراجع يرسمممل له إشمممعار نهائي، ويع ي 

 مهلة إضا ية خمسة عشر يوماً.

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريا  مدة العقد 

من تماريخ تسممممليم العقمار بموجمب محضممممر تسممممليم موقع من 

والمسمتثمر، وإذا لم يتم توقيع المسمتثمر على محضمر   البلدية

تسممليم العقار يتم إشممعاره خ ياً وتحسممب بداية سممريا  مدة  

 العقد من تاريخ الإشعار.

 

  العقممممممممممممممد ع د توقيع  موعد سدا  أجرة مممم الس ة الأولى
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 مقممدممممة  .1
لإنشماء وتشمغيل وصميانة    عن طريق الم ا سمة الإلةترونية ي طرح م ا سمة عامة على المسمتثمرين    بلدية محا  ة ع يزةترغب  

التفاصمميل المبي ة  ي    و ق محلات تجارية بالحديقة الواقعة على تقاطع شممارع عبد العزيز السممليم مع شممارع سممعد بن معاذ

ومراعاتها ع د    بها،كراسممة الشممروط والمواصممفات المر قة، والتي توضممح المعلومات التي يجب على المسممتثمرين الإحاطة 

 تقديم ع اءاتهم لهذه الم ا سة.

بالمسمممتثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للةراسمممة للتعرف على ا شمممتراطات والمواصمممفات الف ية، والجوانب   البلديةوتهيب  

 المتماحمة، القمانونيمة للعقمد، والتزاممات المسممممتثمر، بمما يمة مه من تقمديم ع ماء ممدروو يتيح لمه الفوز بمالفرصممممة ا سممممتثمماريمة  

 أ دا ها. للأمانةويحقق 

على أية اسمممتفسمممارات أو اسمممتيضممماحات من المسمممتثمرين الراغبين  ي  خول الم ا سمممة، ويمةن تقديم    البلدية بالر وترحب  

 ا ستفسارات أو ا ستيضاحات بإحدى ال رة التالية:

 وتقديم ا ستفسار مةتوبا:  بالبلديةالتوجه إلى الإ ارة المذكورة أ ناه  ▪

   بلدية محا  ة ع يزة  -للاستثماراتالإ ارة العامة  -

 51431الرمز البريدي:  -1119: ص. ب - 0163251550:  اك، - 0163265000 اتف:   -

  Furas.momra.gov.saأو من خلال الموقع ا لةتروني   -

 أو عن طريق ت بيق الأجهزة الذكية "  رص " -

 أو من خلال بوابة ا ستثمار  ي المد  السعو ية " رص" -
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السليم مع  زتقاطع شارع عبد العزي  الموقع: 

 شارع سعد بن معاذ 

 الملك خالد الحي: 

 لحديقة  لده مسان  تجارية وخدمات وصيانة محلاتانشاء  ال شاط: 

 2م1600 المساحة:  حديقة نوع الموقع 

 ( 10/2ب اقة وصف الموقع مر قة بالب د رقم ) ❖

على مقدم الع اء أ  يعاين الموقع معاي ة تامة نا ية للجهالة وأ  يقبله كما  و على حالته وأ  يدرو   ❖

 المةانية للموقع واشتراطات كو  الب اء السعو ي كا ة الجوانب الخاصة بالشروط 

  يؤثر وجو  اشغا ت على الموقع من عدمه  ي ت فيذ المشروع ويجب على المستثمر معالجة تلك   ❖

 قبل البدء بت فيذ المشروع وعلى حسابه الخاص والبلدية غير ملزمة بذلك  ا شغا ت
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 والتقديم الم ا سة  اشتراطات  خول   .3
 :الم ا سةمن يحق له  خول  1/  4

التجارية التقدم يحق للشمركات والمؤسمسمات ذات الخبرة  ي مجال إ ارة وتشمغيل المشماريع والمحلات   1/  1/  3

 ي  ذه الم ا سمة، ويحق للبلدية اسمتبعا  المسمتثمر الذي يثبع تعثره  ي مشمروع اسمتثماري بحةم أو 

 .قرار نهائي صا رين من جهة قضائية، لمدة )س تين( من تاريخ الحةم أو القرار 

 الشركات والمؤسسات غير السعو ية ن ام ا ستثمار الأج بي. ىيسري عل 2/  1/  3

 الع اء:لغة  2/  4

مما كمانمع اللغمة العربيمة  ي اللغمة الرسممممميمة  ي المملةمة العربيمة السممممعو يمة  علي مقمدم الع ماء ل 1/  2/  3

بمما  ي ذلمك الع ماء وجميع   المشممممروع،ا لتزام بمالتعماممل بهما  ي جميع المةماتبمات المتعلقمة بهمذا  

وبياناته ويسمتث ي من ذلك الةتالوجات الخاصمة بالمعدات والأجهزة التي يجوز أ  تةو  باللغة   مر قاته،

 الإنجليزية.

 طريق مقمدم ي حمال التقمدم بمسممممت مد بمأي لغمة أخرى غير العربيمة يتم ترجمتمه إلى اللغمة العربيمة عن   2/  2/  3

ال ص العربي  و المعول عليمه  ي حمالمة ا ختلاف أو  الع ماء من خلال مةتمب ترجممه معتممد ويعتبر 

 ا لتباو  ي المضمو .

 مةا  تقديم الع اءات: 3/  4

تقمدم الع ماءات على ال مماذج الأصممممليمة المحملمة على م  ممممة  رص والمختوممة بختم البلمديمة والإ ارة العماممة لت ميمة 

ا سمممتثمارات، وبحيت يتم تسمممليمها باليد لا ارة العامة لت مية ا سمممتثمارات ببلدية محا  ة ع يزة، والح مممول على 

 : بالبريد المسجل على الع وا  التالي إي ال يثبع  يه تاريخ وساعة التقديم، كما يمةن إرساله

 بلدية محا  ة ع يزة    -محا  ة  •

 .........الرمز البريدي:    -..........:  ص. ب  -........... اك،:  0163632782   اتف: •

 :موعد تقديم الع اءات 4/  4

   ي المد  السممعو ية "  وبوابة ا سممتثمار  الرسمممية،  بال ممحفيجب أ  تقدم الع اءات حسممب الموعد المحد  بالإعلا  

 " رص

 :الم اريف  تحموعد  5/  4

المد  السمممعو ية "   ي   ا سمممتثمار وبوابة   الرسممممية، بال مممحفموعد  تح الم اريف حسمممب الموعد المحد  بالإعلا   

  رص".

 الع اء:تقديم  6/  4

إر ماة كمل المسممممت مدات الم لوبمة  ي كراسممممة   الإلةترونيمة، ويتميٌقمدم الع ماء عن طريق الم ما سممممة   1/  6/  3

 الشروط والمواصفات إلةترونياً.

يقمدم الع ماء  ي يوم     يمة، ي حمال تعمذر تقمديم الع ماء عن طريق الم ما سممممة الإلةترونيمة لأسممممبماب   2/  6/  3

وموعمد ومةما   تح الم ماريف المعلن ع مه  اخمل ظرف مختوم بمالشمممممع الأحمر ويةتمب عليمه من الخمارج 

اسم الم ا سة واسم المستثمر وع وانه وأرقام  واتفه ورقم الفاك، مع تقديم ما يثبع سدا  قيمة 

مركز ا ت مممال على الرقم  الةراسمممة، مع ضمممرورة قيام المسمممتثمر بتقديم بلاا من خلال التواصمممل مع

وتقمديم مما يثبمع ذلمك ع مد تقمديم   investments@um.gov.saأو عن طريق البريمد ا لةتروني   199040

 .الع اء ورقياً 

على المسمتثمر اسمتيفاء نموذج الع اء المر ق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة بالمدا ، وا لتزام  3/  6/  3

 التام بما تقضى به الب و  الوار ة بةراسة الشروط والمواصفات وملحقاته.
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المفوض من يجمممممممممب ترقيم صفحات الع اء ومر قاته والتوقيع عليها من المستثمر نفسه، أو الشخص  4/  6/  3

قبله، وإذا قدم الع اء من شمممخص مفوض يجب إر اة أصمممل التفويا م مممدقا من الغر ة التجارية، أو 

 م حوبا بوكالة شرعية.

 الأسعار:كتابة  7/  4

 يجب على المستثمر ع د إعدا  ع ائه أ  يراعى ما يلي:

أ  يقدم السممعر بالع اء و قاً لمت لبات كراسممة الشممروط والمواصممفات و  يجوز له إجراء أي تعديل أو  1/  7/  3

أو مواصممفاتها ويسممتبعد ال رف المخالف   الم ا سممةابداء تحفظ عليها أو القيام بشمم ب ب د من ب و   

 .لذلك

 تدو  الأسعار  ي الع اء أرقاماً وكتابة )حرو اً( بالريال السعو ي. 2/  7/  3

  يجوز للمسممتثمر الةشممو، أو المحو، أو ال م،، وأي ت ممحيح أو تعديل  ي عرض السممعر يجب أ  تعا   3/  7/  3

 عليه.كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع  

 الع اء:مدة سريا   8/  4

الحق  ي طلب مد سمممريا    وللأمانةيوماً( تسمممعو  يوماً من التاريخ المحد  لفتح الم اريف،   90مدة سمممريا  الع اء )

الع ماء إذا مما اقتضممممع الضممممرورة ذلمك، ويبقى الع ماء نما مذ المفعول وغير جمائز الرجوع  يمه من وقمع تقمديممه، وحتى 

 نهاية مدة سريا  الع اء.

 الضما : 9/  4

ويقدم  ي   الس وي،من قيمة الع اء   %(25يجب أ  يُقممممممممدم ضما  ب ةي مع العرض بقيمة   تقل عن ) 1/  9/  3

شةل خ اب ضما  من ب ك معتمد لممممممممدى الب ك المركزي السعو ي، وأ  يةو  غير مشروط، وغير قابل  

 و  الحاجة إلى إنذار أو حةممممم قضائي، كما   الأمانة،لالغاء، وأ  يةممممو  واجب الد ع ع د أول طلب من 

( يوماً من التاريخ المحد  لفتح الم اريف، وقابلًا 90يجب أ  يةو  خ اب الضما  سارياً لمدة   تقممممممممل )

 للتمديد ع د الحاجة.

%( من قيمة 25يستبعد كممممل ع مممماء   ير ق به أصل خ مممماب الضما ، أو تةو  قيمة الضما  أقل من ) 2/  9/  3

الع اء الس وي، أو يةو  خ اب الضما  مقدما بغير اسم المستثمر، ولي، للمستثمر الحق  ي ا عتراض 

 على ا ستبعا .

 موعد الإ راج عن الضما : 10/  4

ير  ل ماحب   الم اسمب، كمابالترسمية على العرض  الم ا سمةير  الضمما  لأصمحاب الع اءات غير المقبولة  ور البع  ي 

 العقد.  وتوقيعالع اء المقبول  ور تسديد أجرة الس ة الأولى 

 الع اء:مست دات  11/  4

 -ذكره:  يجب على المستثمر استيفاء وإر اة المست دات التالية وبالترتيب الوار  

 نموذج الع اء والتوقيع عليه من المستثمر، أو ممن يفوضه لذلك، مع إثبات تاريخ التوقيع. 1/  11/  3

موثقماً من الغر مة التجماريمة أو وكمالمة شممممرعيمة، وذلمك إذا قمام بمالتوقيع على الع ماء  توكيمل رسمممممي   2/  11/  3

ومر قاته شمخص غير المسمتثمر، وإذا كا  المسمتثمر شمركة يجب إر اة ما يثبع أ  المسمؤول عن الشمركة 

 .أو وكيلها الذي وقع على الع اء ومر قاته لديه ال لاحية للتوقيع نيابة عن الشركة

 .صورة من شها ات الخبرة الخاصة بإ ارة وتشغيل المشاريع التجارية 3/  11/  3

 .سارية المفعول من السجل التجاريصورة   4/  11/  3

 صورة من رخ ة ا ستثمار الأج بي إذا كا  المستثمر غير سعو ي. 5/  11/  3

 أعلاه(. 3/9الب ك المركزي السعو ي )طبقا للشروط الوار ة  ي الب د  خ اب ضما  من ب ك معتمد لدى 6/  11/  3

 الزكاة والدخل سارية المفعول.صورة من شها ة  7/  11/  3
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 صورة من شها ة ا شتراك  ي الغر ة التجارية سارية المفعول. 8/  11/  3

صورة من الشهمما ة ال مما رة من التأمي ممات ا جتماعمميممة يثبممع  يهمما أ  الشممركممة/المؤسممسة المتقدمممة  9/  11/  3

قامع بجميع التزاماتها تجا ها أو إر اة ما   وإنهامسمجلة  ي المؤسمسمة العامة للتأمي ات ا جتماعية  

 يثبع أنها   تخضع لأحةام  ذا ال  ام.

 نسخة من شها ة ا لتزام بالسعو ة. 10/  11/  3

كراسمممة الشمممروط ومواصمممفات الم ا سمممة وملحقاتها المختومة بختم البلدية الرسممممي موقعة من  11/  11/  3

المسمتثمر، تأكيداً  لتزام المسمتثمر الم لق بما ور  بها، ويجب إر اة صمورة إي مال الد ع الذي تم شمراء  

 كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.

 أي مست دات أخرى ت لبها بوابة ا ستثمار  ي المد  السعو ية " رص". 12/  11/  3

 سرية المعلومات: 12/  4

جميع المعلومات والمسممت دات المقدمة من المسممتثمرين عن طريق الم ا ية الإلةترونية تتمتع بةامل السممرية، و  يمةن  

 عليها سوى  ي يوم وموعد  تح الم اريف وذلك من قبل المخول لهم ن اماً لدى البلدية.لأي طرف أو جهة ا طلاع 

 الع اء واجبات المستثمر قبل إعدا    .4
  راسة الشروط الوار ة بالةراسة: 1/  4

المالي على مقدم الع اء  راسمة ب و  كراسمة الشمروط والمواصمفات الوار ة  راسمة وا ية و قيقة، وإعدا  العرض 

 المقدم. ي استبعا  الع اء  للأمانةو قا لما تقضي به  ذه الشروط والمواصفات، وعدم ا لتزام بذلك يع ي الحق 

 :الم ا سةا ستفسار حول بيانات  2/  4

خ يًا   البلدية ي حالة غموض أو عدم وضمموح أي ب د من ب و  الم ا سممة، يجب على مقدم الع اء  ا سممتفسممار من 

للح مممول على الإيضممماح اللازم قبل تقديمه لع ائه، وذلك بمدة   تقل عن عشمممرة أيام من التاريخ ال هائي المحد  

بالر  على ا سمتفسمارات كتابة لةل من اشمترى كراسمة الشمروط والمواصمفات  ي   البلديةلتقديم الع اءات، وسمتقوم 

موعد أق اه عشرة أيام قبل الموعد المحد  لفتح الم اريف، ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية، كما  

( أو عن طريق  Furas.momra.gov.saيمةن لمقمدم الع ماء تقمديم ا سممممتفسممممارات عن طريق الموقع ا لةتروني )

 كية "  رص".ت بيق الأجهزة الذ

 :الموقعمعاي ة  3/  4

على مقدم الع اء وقبل تقديم ع ائه أ  يقوم بمعاي ة الموقع محل الم ا سممة معاي ة تامة نا ية للجهالة، و ق  

حدو ه المعتمدة، وأ  يتعرف تعر اً تاماً على أوضمماعه السممائدة به وا شممتراطات وا رتدا ات والأن مة المعمول به  

بل التقدم بع اءه ويعتبر مقدم الع اء قد اسمتو ى  ذا بالم  قة، والتعرف على كا ة ا شمتراطات ذات العلاقة ق

الشممممرط بمجر  تقمدممه بع ماءه، بحيمت   يحق لمه  حقماً ا  عماء أو ا حتجماج بمأيمة جهمالمة بخ مممموص الموقع والأعممال  

 المتعلقة به.
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 وللمستثمر قبل وأث اء  تح الم اريف   للبلدية ما يحق   .5
 

 الشروط والمواصفات:وتعديل  الم ا سة إلغاء 5/1

أو لدواعي  إلغاء الم ا سة قبل  تح الم اريف بعد أخذ موا قة صاحب ال لاحية إذا اقتضع الم لحة العامة ذلك للبلديةيحق 

بموجب    والمواصفات وملحقاتها. ويحق لها الإضا ة أو الحذف أو التعديل لمضمو  أي ب د من ب و  كراسة الشروط  التخ يو

  الم اريف، خ اب أو إخ ار إلى جميع الشركات أو المؤسسات التي قامع بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل  تح  

على أ  تعتبر أية إضا ة أو حذف أو تعديل تم إخ ار الشركات أو المؤسسات به جزء   يتجزأ من  ذه الشروط والمواصفات 

 وملزماً لجميع المت ا سين. 

 موعد  تح الم اريف: تأجيل 5/2

جميع مقدمي   ستخ ر  البلديةتأجيل تاريخ وموعد  تح الم اريف إذا ما  عع الضرورة إلى ذلك، وإذا تقرر ذلك  إ     للبلدية يحق  

 إلةترونياً عبر بوابة ا ستثمار  ي المد  السعو ية " رص". الع اءات بالتأجيل 

 الع اء: سحب 5/3

   يحق للمستثمر سحب ع اءه قبل موعد  تح الم اريف. 

  تعديل الع اء: 5/4

  يجوز للمسمتثمر إجراء أي تعديل  ي ع ائه بعد تقديمه، ولن يلتفع إلى أي ا عاء من صماحب الع اء بوجو  خ أ  ي ع ائه 

 بعد تقديمه.

 جلسة  تح الم اريف: حضور 5/5

المحد ، ويجب أ  يةو  الم دوب المفوض لحضور جلسة  يحق للمستثمر أو م دوبة حضور جلسة  تح الم اريف  ي الموعد  

 تح الم اريف سعو ي الج سية، م حوباً بوكالة شرعية أو تفويا من مدير الشركة أو المؤسسة م دقاً من الغر ة التجارية  

   يحق ا عتراض لمن لم يحضر الجلسة.

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع  .6
 :الترسية والتعاقد 6/1

تستةمل لج ة  تح الم اريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لج ة ا ستثمار لدراستها، وتقديم  بعد أ    1/  1/  6

 التوصية ل احب ال لاحية بالترسية أو الإلغاء أو المفاوضة. 

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ الإخ ار  ستةمال    البلديةيتم إخ ار من رسع عليه الم ا سة لمراجعة   2/  1/  6

الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال  ذه المدة، يرسل له إخ ار نهائي، ويع ى مهلة خمسة عشر يوماً  

بعد المدة الإضا ية يتم إلغاء حقه  ي التأجير وم ا رة    البلديةأخرى، و ى حالة تخلفه عن مراجعة  

 الضما .

بعد أخذ موا قة صاحب ال لاحية ترسية الم ا سة على صاحب الع اء الثاني ب ف، قيمة    للبلديةيجوز   3/  1/  6

 الع اء الأول، الذي رسع عليه الم ا سة إ  لم يستةمل الإجراءات خلال المدة المحد ة.

التفاوض مع أصحاب العروض الأعلى إذا تساوى عرضا  أو أكثر وكانا أعلى العروض، أو إذا    للبلديةيجوز   4/  1/  6

 اقتر  أعلى العروض بتحفظ أو تحف ات، أو إذا كانع العروض غير م اسبة مالياً. 



 24من   13 صفحة  

 

 

 

 

السمممممعممو يممة  الممعممربمميممة   الممممممممملممةممة 

 والإسمممممممةممممما     المممممبممممملمممممديمممممات وزارة  

الممممق ممممممميممممم   ممممم مممم ممممقممممة   أمممممانممممة 

عمممم مممميممممزة   مممممحمممما مممم ممممة   بمممملممممديممممة 

لممتمم ممممميممة ا سمممممتممثمممممارات    الإ ارة الممعممامممة 

 

إنشاء وتشغيل وصيانة محلات تجارية ضمن الحديقة الواقعة على تقاطع طريق عبد العزيز السليم مع شارع سعد بن معاذ واستثمار محلات  

 تجارية مسانده بها 

 

 ي حال طرأ بعد الترسية وجو  أي عوائق تحول  و  ت فيذ المشروع سيتم إلغاء الم ا سة أو العقد  5/  1/  6

ثمر قيمة ما سد ه من أجرة ع د توقيع العقد  و  أي و قاً لاجراءات ال  امية وستر  البلدية للمست

 تعويا آخر من أي نوع. 

 الموقع:تسليم  6/2

موقع من ال ر ين، وذلك بعد توقيع العقد يتم تسمممليم الموقع للمسمممتثمر بموجب محضمممر تسمممليم   1/  2/  6

مبماشممممرة مما لم يةن   ماك عمائق لمدى الأممانمة يحول  و  ذلمك، وبشممممرط أ  تزيمد الممدة من تماريخ توقيع  

 العقد وتاريخ ا ستلام عن شهر واحد.

بإرسمممال إشمممعار خ ى   الأمانة ي حال تأخر المسمممتثمر عن التوقيع على محضمممر تسممملم الموقع تقوم   2/  2/  6

 للمستثمر على ع وانه، وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 ا شتراطات العامة  .7
 للموقع:توصيل الخدمات  1/  7 

الخاصة،  على مسئوليته  للموقع  ........وغير ا(  صرف صحي،  اتف  مياه،  )كهرباء،  الخدمات  توصيل  المستثمر  يتولى 

تةاليف استهلاك الةهرباء والماء وال رف ال حي وكا ة   ويتحمل كا ة التةاليف والرسوم المرتب ة بذلك، كما يتحمل

يترتب على    الخدمات الأخرى، وعلى المستثمر أ  ي سق  ي ذلك مع الإ ارة المع ية بالأمانة والجهات ذات ال لة، و  

 حيال ذلك.  يواجها الأمانة أية التزامات  ي حال تأخر المستثمر  ي إي ال الخدمات أو عدم تو ر ا أو أية عقبات 

 للت فيذ:البرنامج الزم ي  2/  7 

  بالمحلات يلتزم المستثمر أ  يقدم للأمانة برنامجاً زم ياً للت فيذ، متضم اً المراحل المختلفة لانشاء والتشغيل الخاصة   

المحد ة  التجارية والمدة  الأمانة  من  المعتمدة  والمواصفات  للمخ  ات  الخ ية و قاً  الموا قات  أخذ  ضرورة  مع   ،

 الإنشاءات والت اميم.المسبقة من قبل الإ ارة العامة للاستثمارات بالأمانة على كا ة أعمال 

 والجهات ذات العلاقة: البلديةالح ول على الموا قات والتراخيص من  3/  7 

وكا ة الجهات الأخرى    البلديةيلتزم المستثمر بعدم القيام بت فيذ المشروع قبل الح ول على الموا قات والتراخيص من  

 ذات العلاقة. 

 ت فيذ الأعمال: 4/  7 

إلى مقاول لديه خبرة وسابقة أعمال  ي    التجارية  المحلاتإنشاء مشروع  أ  يس د مهمة    المستثمرعلى  يجب   1/  4/  7

 . ت فيذ مثل  ذه الأنش ة

يقدم شها ات الخبرة السابقة للمقاول معتمدة وم دقة من الجهات المخت ة تثبع  يجب على المستثمر أ    2/  4/  7

التي قد  الخفية  العيوب  تأمين ضد  المقاول بشها ة  إلزام  التزم بها. مع ضرورة  التي  للأعمال  تأ يته  حسن 

( وتاريخ  509ت هر  ي المباني والإنشاءات الهيةلية بعد استخدامها، وذلك و قاَ لقرار مجل، الوزراء رقم )

 . وتقديم صورة طبق الأصل من الشها ة للأمانة م، 21/09/1439

 الإشراف على الت فيذ لدي المستثمر: مسؤولية 5/  7 

يجب أ  يس د المستثمر مهمة الإشراف على الت فيذ لةامل الموقع إلى مةتب   دسي استشاري مرخص له بمزاولة 

 المه ة ومسجل لدي الهيئة السعو ية للمه دسين يةو  من واجباته:

 ا شتراك  ي تسليم موقع المشروع للمقاول.  .1
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وإبلاا   .2 عليها  الف ية  الملاح ات  ووضع  الت فيذ  مباشرة  قبل  المشروع  ومواصفات  مخ  ات  وم ابقة  مراجعة 

 بأي ملاح ات يةو  موجو ا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة الملاح ات. البلدية

 المتابعة اليومية المستمرة لت فيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول ال  اعة. .3

 توجيه المقاول وإع ا ه المشورة الف ية ع د اللزوم، والتي تساعد على إتمام العمل على الوجه الأكمل.  .4

 التدقيق وا عتما  للمخ  ات وعي ات الموا  التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها.  .5

  راسة المشةلات التي قد ت هر أث اء الت فيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها  .6

إجراء التغييرات والتعديلات غير الجو رية  ي المشروع، والتي من شأنها تلا ي المشةلات، والت سيق بين ع اصر   .7

أخذ  يتم  وأ   المقاول،  على  تو ير  أو  المشروع  تةلفة  زيا ة  ي  أية  تتسبب  ي  أ   بشرط  المختلفة،  المشروع 

أو نق على    البلدية ص  ي التةاليف يتم أخذ موا قة  موا قة الأمانة عليها مسبقا، وع د حدوث زيا ة ضرورية، 

 الزيا ة، وخ م الو ر على المقاول.

 الت فيذ:على   ي الإشراف البلديةحق  6/  7 

طبقاً    للبلدية 1/  6/  7 بالت فيذ  المستثمر  التزام  من  للتأكد  مراحله  بجميع  الت فيذ  على  الإشراف  الةامل  ي  الحق 

من   المعتمدة  والمخ  ات  والمواصفات  الشروط  بةراسة  الوار ة  والمواصفات    البلدية للاشتراطات 

 والتراخيص من الجهات ذات العلاقة.

 يما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح لما تم تركيبه وت فيذه مخالفاً   البلديةيلتزم المستثمر بتلبية مت لبات   2/  6/  7

 للشروط والمواصفات والمخ  ات المعتمدة. 

إ  بعد موا قة   3/  6/  7 أو تعديلات جديدة  ي الت اميم  أية إضا ات  للمستثمر إجراء  ، و ي حالة البلدية  يجوز 

مخ  ات كاملة من المواصفات الف ية من أجل الح ول   للبلدية الموا قة يتعين على المستثمر أ  يقدم  

 على الموا قة الخ ية والترخيص اللازم.

بالمعاي ة،   البلدية، ليقوم مه دو  البلديةيلتزم المستثمر بعد ا نتهاء من أعمال الإنشاء للمشروع بإشعار  4/  6/  7

والجهات ذات    البلديةوعمل محضر يبين أ  الت فيذ تم طبقاً للمواصفات والشروط والمخ  ات المعتمدة من  

 العلاقة. 

الحق الةامل  ي التفتيش على الموقع  ي أي وقع خلال مدة العقد، وذلك بهدف متابعة    للبلدية يةو    5/  6/  7

الأنش ة التي يمارسها المستثمر للتأكد من مدى التزامه بت فيذ ب و  العقد والتزامه بالأن مة والتعليمات  

الأخرى بالدخول    واللوائح، كما يلتزم المستثمر بالسماح للشخص المفوض من الأمانة أو الجهات الحةومية

 . والتفتيش على الم شآت

 :تقرير المقاول والمةتب اله دسي 7/  7 

بعد ا نتهاء من ت فيذ جميع الأعمال وقبل السماح بالتشغيل يقدم كل من المقاول وا ستشاري المشرف على الت فيذ 

 ت فيذ المشروع. تقريراً إلى البلدية بخ اب رسمي عن طريق المستثمر، يوضحا   يه مسؤوليتهما عن  

 :استخدام الموقع للغرض المخ ص له 8/  7 

  يجوز استخدام العقار لغير ال شاط الذي خ ص من أجله  ي إعلا  الم ا سة العامة، و ي حالة رغبة المستثمر تغيير  

ال شاط بسبب تغير أوضاع السوة، وتوا ق ذلك مع الم لحة العامة وم لحة التخ يو،  يعا  تقدير قيمة ا ستثمار من  

يمة ا ستثمار الجديدة يتم أخذ موا قة الوزير قبل اتخاذ القرار بالسماح  قبل لج ة ا ستثمار، و ي حال قبول المستثمر لق

وتاريخ    4600101224بتغيير ال شاط، شري ة أ  تةو  متوا قة مع ضوابو تغيير ال شاط ال ا رة بالتعميم الوزاري رقم  

  مم.22/02/1443
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  :التأجير من الباطن أو الت ازل عن العقد 9/  7 

الت ازل عن العقد للغير إ  بعد الح ممول على موا قة خ ية من البلدية،   يحق للمسممتثمر تأجير العقارات أو جزء م ه، و   

والتي يحق لها الموا قة أو الر ا ب اء على تقدير ا للموقف، على أ  ت  بق على المت ازل له نف، شمممروط المسمممتثمر  

رية أ  يقوم بإبرام عقو   الأصملي ويسممح للمسمتثمر  ي حالة رغبته بأ  يقوم بالتأجير على الغير للوحدات والمحلات التجا

إيجار مع كل مسمتأجر من الباطن على حدة و قاً للاشمتراطات المحد ة بةراسمة الشمروط والمواصمفات، وعليه تزويد البلدية 

ب سمخة من تلك العقو  قبل إبرامها  عتما  ا على أ  ي ل المسمتثمر الأصملي  و المسمؤول أمام ال رف  ي حال مخالفة  

 .ن وص العقد

 موعد سدا  الأجرة الس وية: 10/  7 

تسد  اجرة الس ة الأولى ع د توقيع العقد، و ي حالة عدم التزام المستثمر بالسدا   ي الموعد المذكور يتم م ا رة  

الضما  الب ةي المقدم من المستثمر، أما إيجار الس وات التالية  يتم سدا ا ا  ي بداية كل س ة إيجارية، وبحد أق ى 

 .  عشرة أيام من بداية الس ة الإيجارية

 ضريبة القيمة المضا ة: 11/  7 

يلتزم المسمتثمر بسمدا  قيمة الضمريبة المضما ة للبلدية محسموبة على ال سمبة المقررة من إجمالي الإيجار السم وي الذي يتم 

عليه ويتم تحديد نسمبة قيمة الضمريبة المضما ة حسمب الأن مة والتعليمات المعمول بها  ي  ذا   ا سمتثماريإبرام العقد 

الشمممأ  وتقرره الجهات المخت مممة  ي المملةة العربية السمممعو ية، على أ  يةو  سمممدا ا ا  ي بداية  ي وقع سمممدا   

 ي سممدا  الإيجار السمم وي حسممب ب و   الإيجار السمم وي، و ي حال التأخير  ي سممدا ا ا يتم اتخاذ نف، إجراءات التأخير  

 العقد.

 مت لبات السلامة والأمن: 12/  7 

 يلي: يلتزم المستثمر بما 

اتخاذ كا ة الإجراءات وا حتياطات اللازمة لم ع وقوع أضرار أو حوا ث ت يب الأشخاص، أو الأعمال، أو   1/ 12/  7

 الممتلةات العامة والخاصة.

عدم شغل ال رة، أو إعاقة الحركة المرورية، وتو ير مت لبات الحماية والسلامة التي تم ع تعرض المارة   2/ 12/  7

 أو المركبات للحوا ث والأضرار.

كاملة عن كا ة حوا ث الو اة، وإصابات العمل التي قد تلحق بأي من  ؤوً  مسؤولية  يةو  المستثمر مس 3/ 12/  7

العمال والموظفين أث اء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياجات  

ولي،   أخرى،  تةاليف  أي  أو  والم البات،  التعويضات  كا ة  وحدة  ويتحمل  العمل،  تأ ية  أث اء  السلامة 

 لية عن ذلك. ؤوأ نى مس للبلدية

 وضع   تات إرشا ية توضح طرة مةا حة الحريق.  4/ 12/  7

 وضع   تات إرشا ية توضح كيفية إخلاء المةا  ع د ال وارئ. 5/ 12/  7

عليها   6/ 12/  7 تثبع  أ   على  المدني،  الد اع  تعليمات  حسب  الم اسبين  والحجم  بالعد   الحريق  طفايات  تو ير 

تاريخ   توضح  المباني  ب اقة  مرا ق  بجميع  وذلك  عليها،  الدورية  ا ختبارات  إجراء  ومواعيد  ال لاحية 

 وتجهيزاتها. 

عدم الإضرار بال رة والمرا ق والبيئة المحي ة بالموقع ممرات المشاة وغير ا أو المجاورين، وإرجاع   7/ 12/  7

الشيء إلى أصله حال حدوث أي تلفيات وس د جوانب الحفر وتأمي ها، مع ضرورة الإشراف اله دسي على  

 كا ة الأعمال. 
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)م/ 8/ 12/  7 رقم  الملةي  بالمرسوم  ال ا ر  العامة  المرا ق  حماية  ب  ام  ور   بما  وتاريخ  62ا لتزام   )

  م وتعديلاته. 20/12/1405

 إلغاء العقد للم لحة العامة: 13/  7 

ب لب من البلدية لداعي التخ يو أو للم لحة العامة و ي  ذه الحالة يعوض المستثمر حسب الأن مة المالية المتبعة إذا كا   

يستحق التعويا، و ي حالة طرأ بعد الترسية أي عوائق تحول  و  ت فيذ المشروع  إ  على البلدية إعا ة ما   عه المستثمر  

الم ا سة، و ي  ذه الحالة يتم تعويا المستثمر عن قيمة الم شآت المقامة بالموقع بعد    واتخاذ الإجراءات ال  امية لإلغاء

احتساب مدة س وات انقضاء العقد ونسبة أ لاك المباني، وإعا ة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ  

الوزير بتعميم سمو  جاء  بما  التقيد  التعاقدية ويجب  السمة  )  انتهاء  وتاريخ  28651رقم  بوجو   01/06/1435(  والخاص   م، 

عوائق تحول  و  ت فيذ العمل، وعلى المستثمر أ  يقبل ذلك وبمجر   خوله الم ا سة أنه اطلع على التعميم وتعديلاته وما  

 يترتب عليه من إجراءات وقبل ذلك.

 بعد انتهاء مدة العقد: للبلديةتسليم الموقع والم شآت المقامة عليه  14/  7 

بإشعار المستثمر بموعد حضوره لتسليم الموقع،    البلديةتقوم    أشهر  بستة قبل انتهاء مدة العقد    1/  14/  7

، وإشعار المستثمر بذلك، والتحفظ على ما به  و   و ي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابياً 

 . البلديةولية على ؤأ نى مس

البلدية، وعلى   2/  14/  7 إلى  العقد  انتهاء مدة  بعد  العقار  المقامة على  والتجهيزات  الم شآت  تؤول ملةية 

 .تسليمها بحالة جيدةالمستثمر 

 .  ي حال تأخر المستثمر عن تسليم العقار للبلدية الم البة بسدا  قيمة الإيجار بعد انتهاء مدة العقد 3/  14/  7

 العقد: سخ  15/  7 

 التالية: ي الرجوع إلى المستثمر  يما لحقها من ضرر بسبب ذلك  ي أي من الحا ت  ها  سخ العقد مع بقاء حق  للبلديةيحق  

 إذا تأخر المستثمر عن البدء  ي الت فيذ خلال  ترة التجهيز والإنشاء المسموح بها.  1/  15/  7

إذا استخدم الموقع ل شاط يخالف ال شاط المتفق عليه  ي العقد، أو قام بتأجير ال شاط كلياً أو جزئياً، أو   2/  15/  7

ت ازل ع ه للغير  و  موا قة خ ية من الأمانة، وذلك بعد إنذاره لت حيح الوضع، ومضى خمسة عشر يوماً  

 من تاريخ إخ اره بالإنذار. 

إذا أخل المستثمر بأي من أحةام العقد أو الشروط والمواصفات الوار ة بالةراسة أو الشروط والمواصفات  3/  15/  7

ال ا رة من الجهات ذات العلاقة والمتعلقة ب شاط الم ا سة ولم يتجاوب مع الأمانة لت حيح الوضع خلال  

 ( خمسة عشر يومًا من تاريخ إخ اره بالإنذار.  15)

( خمسة وأربعو  يوماً من تاريخ  45إذا تأخر  ي تسديد الأجرة عن المدة المحد ة له بعد إنذاره، ومضى ) 4/  15/  7

( ومدته  الأول  بالأشعار  ومدته30إخ اره  ال هائي  والإنذار  عمل،  يوم    و قاً   عمل  يوم  عشر  خمسة  (15) ( 

 . تعديلات من  عليهما  يٌستجد  وما الت فيذية  و ئحته الدولة إيرا ات ل  ام

إذا ثبع أ  المستثمر قد شرع ب فسه أو بوساطة غيره ب ريق مباشر أو غير مباشر  ي رشوة أحد موظفي  5/  15/  7

 على العقد. البلدية للح ول

الشركة   6/  15/  7 الحراسة، أو جرى حل  أو صدر أمر بوضعه تحع  أو ثبع إعساره،  إذا أ ل،، أو طلب إشهار إ لاسه، 

 وت فيتها. 

 إذا تو ى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من و اته ب لب للاستمرار  ي ت فيذ العقد. 7/  15/  7
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 عامة:أحةام  16/  7 

 تقديمها.   بمجر  للبلديةجميع المست دات ووثائق الع اء المتعلقة بهذه الم ا سة  ي ملك  1/  16/  7

 التقويم الهجري  و المعمول به  ي العقد.  2/  16/  7

بالتعويا عما تحمله من م اريف أو رسوم نتيجة  البلدية   لي، للمستثمر الحممق  ي الرجمموع إلى 3/  16/  7

 تقديم ع ائه  ي حالة عدم قبوله.  

البرقي   4/  16/  7 السامي  الأمر  بموجب  ال ا رة  البلدية  بالعقارات  الت رف  للائحة  الم ا سة  تخضع  ذه 

 مم وتعليماتها الت فيذية ال ا رة بالقرار الوزاري رقم  29/06/1441وتاريخ    40152الةريم رقم  

  مم، والأوامر والتعليمات ذات ال لة.22/12/1441وتاريخ  4100561883

( 92تخضع  ذه الم ا سة للائحة الغرامات والجزاءات البلدية بقرار مجل، الوزراء الموقر رقم ) 5/  16/  7

رقم  05/02/1442وتاريخ   الوزاري  والقرار  به  12/0/1443وتاريخ    4300204526 مم،  المبلغ   مم 

 . جدول المخالفات والجزاءات البلدية

 مم، المشار  يه إلى خ اب محا ظ  26/12/1435وتاريخ    141219ا لتزام بتعميم وزير المالية رقم   6/  16/  7

رقم   والجو ة  والمقايي،  للمواصفات  السعو ية  وتاريخ    143/247/1000الهيئة 

 مم، بشأ  اعتما  مجل، إ ارة الهيئة عد اَ من اللوائح الف ية والمواصفات القياسية 30/07/1435

)ال رقم  التالية  استهلاك    2663/2012مواصفة  لةا ة  الدنيا  والحدو   ال اقة  بمت لبات  الخاصة 

)المواصفة رقم   للمةيفات(،  للمباني(،    2856/201ال اقة  الحراري  ا نتقال  الخاصة بقيم معامل 

 المراحيا الغربية(.  –الخاصة بالأ وات ال حية الخز ية   1473/2014)المواصفة رقم 
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 ا شتراطات الخاصة  .8

 العقد:مدة  8/1

أو من تاريخ إرسال الإشعار  ي حال تأخر المستثمر    للعقار،تبدأ اعتباراً من تاريخ محضر تسلم المستثمر    ( س وات  10)مدة العقد  

من شهر من تاريخ    العقار أكثر عن التوقيع على محضر تسلم العقار، و ي حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم  

 توقيع العقد يتم إرسال إشعار خ ي للمستثمر على ع وانه. 

 والإنشاء: ترة التجهيز  8/2

المستثمر  ترة  يٌ  العقد  أصل    من  (% 5)م ح  يةمل    والإنشاء،للتجهيز  مدة  لم  وإذا  الأجرة.  مد وعة  غير  الفترة  وتةو   ذه 

 سدا  قيمة ع ائه المالي عن  ذه الفترة. - ي  ذه الحالة  - عليه   إنشاء المشروعالمستثمر 

 به:ال شاط ا ستثماري المسموح  8/3

 و  يجوز للمستثمر استعمال الموقع  ي غير  ذا ال شاط. "تجارية محلات"ال شاط ا ستثماري المسموح به  و 

 :التجارية المحلات 8/4

  يلي:يلتزم المستثمر بما 

 .(000( و  يقل عرضه عن )2).... متقل مساحة المحل التجاري عن    يجب أ 1/  4/  8

يسممح بإنشماء  ور الميزانين  ي المواقع الم مرح لها  قو ويلزم أ  يةو  على ات مال مباشمر بالدور الأرضمي   2/  4/  8

 للسةن.التجاري وأ  يستخدم أو جزء م ه  

بعد تحقق    المحلبل يسمممح بمةاتب  قو  ي الجزء الخلفي من   المحلات،  يسمممح عمل مسممتو عات  اخل   3/  4/  8

مةونًا من موا  تسممح با ت مال   والمحلالتجاري ويةو  الجدار الفاصمل بين المةتب  للمحلالمسماحة الم اسمبة 

 .والمحلالب ري بين المةتب 

 .التجارية للسةنباستخدام المحلات   يسمح  4/  4/  8

 التجارية. المحلاتعدم السماح بوضع مةيفات على واجهات   5/  4/  8

 اقف السيارات:وم 8/5

 يلتزم المستثمر بما يلي:  

 .من المساحة الإجمالية 2م50بواقع موقف سيارة لةل  الحديقةتو ير مواقف السيارات لمرتا ي  1/  5/  8

 . لسيارات مرتا ي المحلات التجارية أو العاملين  يها   يسمح باستغلال الشوارع الجانبية والخلفية كمواقف   2/  5/  8

% من المواقف العامة، وبحد أ نى موقفين، على 5تخ يص مواقف لسيارات ذوي ا حتجاجات الخاصة بواقع   3/  5/  8

المساحة   تقل  وأ   بهم،  الخاص  بالشعار  الموقف  تمييز  مع  التجارية،  المحلات  مداخل  من  قريبة  تةو   ا  

 . ة بالخدمات، طبقاَ للأبعا  الموضحة با شتراطات الخاص2م 25المخ  ة لسيارة المعاة عن 
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 ا شتراطات الأم ية: 8/6

ا لتزام بتفعيمل ا شممممتراطمات الأم يمة المتعلقمة بةماميرات المراقبمة الأم يمة وأجهزة التفتيش والةماشمممف   1/  6/  8

رقم   الوزاري  بممالتعميم  ور   ممما  الخمماصمممممة  ي ضمممموء  المممدنيممة  وتمماريخ    56610والحراسمممممة الأم يممة 

  مم بخ وص تلك ا شتراطات.28/11/1437

تأمين حراسمممة على الم شمممآت وذلك و ق تعمي سمممعا ة مدير عام الشمممؤو  المالية والإ ارية بوزارة   2/  6/  8

   مم.07/01/1434( وتاريخ 538الشؤو  البلدية والقروية رقم )

 يجب تركيب كاميرات  اخل المحلات، بها التسجيل الرقمية. 3/  6/  8

 :ذوي ا حتياجات الخاصةمت لبات  8/7

يراعي  ي ت مممميم المشمممروع مت لبات المعاقين و قاً لما تقرره ا شمممتراطات الخاصمممة بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعاقين  

 . مم21/01/1402( وتاريخ  1402/ مم/7ال ا رة من وزارة الشؤو  البلدية والقروية بالتعميم رقم )

 مت لبات ا ستدامة وكفاءة ال اقة: 8/8

 SBC-201ا لتزام بت بيق مت لبمات ا سممممتمداممة والعزل الحراري والبيئي و ق كو  الب ماء السممممعو ي ) 1/  8/  8

 المشروع.(  ي جميع مراحل SBC-601و

 تأمين غر ة إسعا ات أولية:  9/  8

على المستثمر تأمين م  قة إسعا ات أولية مجهزة بجميع الأ وات اللازمة )طبقاً للاشتراطات ال حية لغرف الإسعا ات ال ا رة 

من الإ ارة العامة ل حة البيئة بوزارة البلديات والإسةا ( وتحع إشراف شخص مدرب علي إجراء الإسعا ات الأولية  ي الحا ت  

 ال ارئة.

 اللوحات:   10/ 8

الشمممؤو  البلدية والقروية يلتزم المسمممتثمر بجميع ما ور  باشمممتراطات اللوحات التجارية العامة ال ممما رة بتعميم معالي وزير  

 . مم، وما يستجد عليها من تعديلات مستقبلية26/02/1443( وتاريخ 1/4200079475والإسةا  رقم )

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية:   11/ 8

مشروع   إقامة  عن  ال اتجة  المرورية  للتأثيرات  بإجراء  راسة  المستثمر  أحد    المحلاتيلتزم  خلال  من  وذلك  التجارية، 

 المةاتب ا ستشارية اله دسية المرخص لها بمزاولة المه ة ومسجلة لدي الهيئة السعو ية للمه دسين. 

 وال يانة:اشتراطات التشغيل  8/12

 يلي:يلتزم المستثمر بما  

التعاقد مع إحدى الشمممركات المتخ ممم مممة  ي مجال ال  ا ة وال ممميانة للقيام بأعمال ال ممميانة الدورية   1/  6/  8

والمعمدات، والمماكي مات...الخ، الموجو ة  ي المشممممروع مثمل: الم مممماعمد والسمممملالم المتحركمة،  للأجهزة،  

 وماكي ات ومراوح التةييف، وأجهزة إطفاء ومةا حة الحريق، وخزانات المياه و ورات المياه...الخ.

عن أعمال ال ميانة التي  البلدية)كل سمتة أشمهر( من مةتب   دسمي معتمد من   تقريرا  ورياً   للبلديةيقدم  2/  6/  8

 تمع، مبي ا به تفاصيل الإصلاحات وا ستبدا ت التي نفذت.   

 طوال  ترة الدوام. الحديقةعلى المستثمر أ  يعمل على تأمين عد  من الأ را  يمثلو  إ ارة  3/  6/  8
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 ا شتراطات الف ية  .9
 : كو  الب اء السعو ي و ليل اشتراطات الب اء  1/  9

يجب على المستثمر مراعاة جميع ا شتراطات الوار ة بةو  الب اء السعو ي وملاحقه، وكذلك جميع ا شتراطات الوار ة بدليل  

 اشتراطات الب اء،  يما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع. 

 ا شتراطات الت  يمية:  2/  9

يجب مراعاة ا شتراطات الت  يمية  ي الم  قة التي يقع  يها موقع المشروع موضوع الم ا سة من حيت ا رتفاع  

 . البلديةالمسموح به ونسب الب اء وا رتدا ات ال  امية حسب ن ام الب اء المعمول به بةل م  قة والمحد ة من 

 اعتما  الت ميم ا بتدائي:  3/  9

الجمالية   • الوظائف  تحقيق  مع  للم  قة،  الحضاري  ال ابع  ويعة،  متميزًا  للمشروع  المعماري  الت ميم  يةو   أ   يجب 

والعملية للمستخدمين، واختيار موا  ب اء وتش يب م اسبة للم اخ وذات جمالية عالية، مع ضما  سلامة الأرضيات والأس ح،  

 . وية م ابقة للمواصفات  و  التعدي على ا رتدا ات وتو ير غر ة محو ت كهربائية بواجهة و تحات ته 

 ا شتراطات المعمارية:  4/  9

ا لتزام بت ميم معماري متميز يراعي الجوانب الجمالية والوظيفية، واستخدام موا  م اسبة وآم ة، مع تو ير غر ة   •

 . محو ت و ق مت لبات شركة الةهرباء

 ا شتراطات الإنشائية:   5/  9

ا لتزام بةو  الب اء السعو ي للأعمال الإنشائية، بما يشمل  حص التربة، الت ميم المقاوم للةوارث، م ابقة الت اميم،   •

 . عناستخدام موا  آم ة ومعزولة، وتقديم مست دات معتمدة لأي تعديل مستقبلي 

 ا شتراطات الةهربائية:  6/  9

ا لتزام بجميع مت لبات كو  الب اء السعو ي للأعمال الةهربائية وأن مة التيار الخفيف، بما يشمل الأمن والسلامة،   •

ال وارئ والخدمة، و ق مواصفات   التأريا، والف ل بين أن مة  الت فيذ،  الت ميم،  ال اقة،  والجهات    SASOكفاءة 

 . المعتمدة

 ا شتراطات الميةانيةية:   7/  9

ا لتزام بالمواصفات القياسية واللوائح الف ية المعتمدة للأن مة الميةانيةية والتبريد والم اعد والمولدات،   •

 . و ق كو  الب اء السعو ي وتعليمات الجهات المخت ة، مع ضما  الجو ة والسلامة  ي جميع الأعمال

   اشتراطات الأعمال ال حية:  8/  9

 . السعو ية لتزام بحماية البيئة وا شتراطات ال حية والميةانيةية للتمديدات وخزانات المياه و ق الأكوا   •

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق:   9/  9

ا لتزام بةا ة مت لبات الد اع المدني لضما  السلامة من الحريق، وتشمل مخارج ال وارئ، الموا  غير القابلة  •

 للاشتعال، أن مة الإنذار والإطفاء، والتجهيزات الةهربائية و ق ا شتراطات المعتمدة. 

 مواصفات الموا  وجو ة الت فيذ:   10/  9

البيئة والمرا ق، وت فيذ الأعمال   • السعو ي للحماية من الحريق، والحفاظ على  الب اء  ا لتزام بمت لبات كو  

 تحع إشراف   دسي مؤ ل مع ت بيق معايير السلامة المه ية 

 الغرامات والجزاءات  .10
 ي حالة حدوث أية مخالفة من المستثمر  إنه سيةو  ملتزماً بد ع الغرامات والجزاءات التي تقرر ا  ئحة الغرامات والجزاءات البلدية  

 م المبُلغ به  1443/ 03/ 12 ي    4300204526 م، والقرار الوزاري رقم  1442/ 02/ 05( وتاريخ  92ال ا رة بقرار مجل، الوزراء الموقر رقم ) 

وجدول المخالفات والجزاءات البلدية ال ا رة عن وزارة البلديات والإسةا  لعام   البلدية، القواعد الت فيذية للائحة الجزاءات عن المخالفات  

 م وما يٌستجد عليه من تعليمات وقرارات ذات صلة. 2023-  م 1444
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 المر قات  .11
 نموذج تقديم الع اء: 1/  10

إنشمماء وتشممغيل وصمميانة محلات تجارية ضمممن الحديقة   ممممم    1447)................( لعام    : نموذج تقديم الع اء للم ا سممة رقم

 واستثمار محلات تجارية مسانده بها بحي الملك خالدالواقعة على تقاطع طريق عبد العزيز السليم مع شارع سعد بن معاذ 

 حف ه الله                                                 سعا ة رئي، بلدية محا  ة ع يزة

 السلام عليةم ورحمة الله وبركاته ...

إشمارة إلى إعلانةم الم شمور بال محف وبوابة ا سمتثمار  ي المد  السمعو ية " رص" المتضممن رغبتةم إنشماء وتشمغيل وصميانة  

وحيت تم شممرا نا لةراسممة  ،محلات تجارية بالحديقة الواقعة على تقاطع شممارع عبد العزيز السممليم مع شممارع سممعد بن معاذ

شمروط ومواصمفات الم ا سمة بموجب الإي مال المر ق صمورته واطلع ا على كا ة ا شمتراطات الخاصمة بهذه الم ا سمة، كما تم  

معاي ة العقار على ال بيعة معاي ة تامة نا ية للجهالة، نتقدم لسممعا تةم بعرضمم ا  سممتئجار الموقع الموضممح أعلاه حسممب  

 الجدول التالي:الأسعار الموضحة  ي 

 

قيمة الأجرة الس وية )ريال( غير شامل ضريبة القيمة 

 المضا ة 
 القيمة الإجمالية لةامل مدة العقد

 كتابة  رقماً كتابة  رقماً

    

 ** قيمة الأجرة الس وية   تشمل من ضريبة القيمة المضا ة. 

من قيمة الع اء   )...%(وتجدو  بر قه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبل ا ضما  بقيمة   تقل عن  

المست دات   الثاني( وكا ة  لل رف  الرجوع  الأول  و   ال رف  قبل  للتجديد من  وقابل  لالغاء  قابل  وغير  )غير مشروط  الس وي 

 الم لوبة  ي كراسة الشروط والمواصفات.
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  الرمز البريدي:   ص.ب:

  تاريخ التقديم    ممممممممممممماكمممممممممم،: 
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 .................ا سم: ..............................                                        التوقيع: .......................................
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 محلات تجارية ال شاط:    المستأجر: .......................................................... اسم 

 موقع العقار ووصفه: .................................................. 

      

 ),,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, متراً مربعاً(  2...... ممساحة الموقع: 

 حدو  العقار:

 ب ول  حسب المخ و ب ول  حسب ال ك ب ول  حسب ال بيعة ا تجاه

       شما ً 

       شرقاً 

       ج وباً

       غرباً

 )إقممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممرار(   

حيت أجرت بلدية محا  ة ع يزة على المستأجر..................................... العقار الموضح معلومات ع ه أعلاه بغرض استخدامه 

 بموجب عقد الإيجار المبرم معه. محلات تجارية  ي نشاط 

ار المذكور  ي  علية أقر أنا الموقع أ ناه / ........................................................... بأن ي قد استلمع بموجب  ذا المحضر العق

 م بعد أ  قمع بمعاي ة الموقع معاي ه تامة نا ية للجهالة شرعاً وأن ي قبلته على  14...................... بتاريخ ....../....../.... يوم 

 حالته  ي تاريخ استلامه وعلى ذلك أوقع.
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